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Nonresidenziale. Secondo Rebuild, Cbre e Gbci Europe, nelle zone pregiate di Milano meta delle
superfici viene «prenotata» sulla carta. Il prezzo di un edificio conil bollino aumenta trail 7 e I'11%

[Jimmobile con il certificato L.eed

si affitta in fretta e vale di piu

Maria Chiara Voci

liimmobili certificati
Leed vengono affitta-
ti, per oltre la meta
delle superfici, gia
“sulla carta®. Nel re-
sto del mercato la
percentualedi “pre-locazione” ¢ del
10%. La quotasale all'8ow entroi pri-
mi sei mesidivitaea3omesimeno
del 7% risulta sfitto, contro oltre il
doppio del patrimonio privo di certi-
ficazione. I dati provengono da
un’indagine condottada Rebuild in
collaborazione con Cbre e Gbd Euro-
pe suun campione di 55 interventi
terziari- 30 Leed e25 no, tuttia Mi-
lanoinzonaCentro e Garibaldi-Re-
pubblica, per oltre soomila mq - e
sara presentata domani nella sede di
Assolombarda.
Eladimostrazione dicome ormai
—anchein Italia, oalmeno inunmer-
catomaturocome quello milanese -
lo standard Leed siaun elemento di
qualificazione diun’azienda, per chi
vuole investire in un workplace di
qualita. «In alcuni contesti gli edifici
che non rispondono ai canonidi un
protocollodicerrificazione non han-
no appeal sul mercatos, commenta
Marco Caffi, direttore di Gbc Italia,
I'entediriferimento perlacertifica-
zione Leed che nel 2009 ha allineato
ilsistema dirating internazionale al
nostro status normativo. L'effetto
della certificazione incide, in modo
diretto anche sul valore dei beni.
«L'aumento riconosciuto per un edi-
ficiocertificatoLeedé trail 7el'11sm
conferma Ezio Micelli, professore al-
lo Tuav di Venezia e presidente del

A Milano

La prima sede di
Starbucks in
Italia, inaugurata
ainizio settembre
nell'ex palazzo
delle Poste di
Piazza Cordusio,
& certificata

Leed Gold

Comitato scientifico di Rebuild.
Leed - protocollo di certificazione
volontaria nato negli Stati Uniti nel
1993 suiniziativadelloUsgbe(United
States Green Building Council) - vie-
ne scelto inprimis per la riconoscibi-
lita a livello mondiale. Attualmente
certificalospaziodivitaedilavorodi
oltre 3oomilaitaliani. Sommandola
superficie degli edifici certificati oin
corso dicertificazione si raggiungo-
no quasi 10 milionidimg per un tota-
ledi 542 progetti (223 hanno gia otte-
nutoilsigillo). Lostandardinteragi-
scesull'intero processodicostruzio-
ne oriqualificazione di un edificio,
dalla progettazione al successivo
mantenimento. Non viene preso in
esame soloil piano strettamente edi-
lizio: una struttura viene valutata an-
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che per laposizione, I'accessoallere-
ti, 'usabiliti ela sostenibilitd rispetto
alla gestione delle risorse o al
comfort degli utenti. Maggiore el'at-
tinenza alle prescrizioni, pitialto sard
il punteggio ottenuto (fino ai livelli
Gold e Platinum). Esistono diverse
formulazionidiLeed asecondadella
tipologia: nuova costruzione (Buil-
ding Design + Construction),immo-
bile esistente (Building Operations +
Maintenance), abitazione (Home),
area urbana (Neighborhood Deve-
lopment), citta (Leed for Cities). Uno
dei vantaggi quando si affronta un
cantere Leed € avere un esperto in
squadra: sonoquasi 4001 professio-
nistiitaliani Leed Ap o Green Asso-
ciated (che vantanountitolo specifi-
co come consulenti). Il sigillo viene

rilasciato sempre a livello centrale,
dall'ente americano. «Nonostanteil
protocollosisiaevoluto nel tempo —
prosegue Caffi - ela versione iniziale
siastata aggiornata, conun progres-
sivoinnalzamento della complessita
edegli obiettivi richiesti, sisono mol-
tiplicati i casi di certificazione. Dal
puntodivistadell'utente finaleivan-
taggi di un edificio certificato sive-
dono a volte sul lungo termine. Un
immobile costruito secondolostan-
dard consente, nella gestione ordi-
naria, correzioni che portano a ta-
gliare traguardi di efficienza altri-
menti impossibili».

Anche sestannocrescendo icasi
nel residenziale, per il gow gli im-
mobiliLeedsono destinatia terzia-
rio e retail. Solo per fare qualche
esempio, a Milano tra i casi pil re-
centi sono Leed lo Starbucks di piaz-
za Cordusio, le torridi Citylife o mol-
ti edifici di Porta Nuova, lariqualifi-
cazione della Torre Sassetti, il com-
plesso Habitaria CarloTorre (primo
“Platinum” per unaresidenzadi La
Ducale, societd del gruppo Tecnoca-
sa). Fra leristrutturazioni di qualita
che vantanolo standard, inaugureri
sabato6ottobrea PeschieraBorro-
meo la sede Dhl nello spazio rinno-
vatodell'Innovation CampusMila-
no, progettatodagli architetti Ricar-
doFlores ed EvaPrats di Barcellona
e che, nel2011, era gia stato unodei
primi casi di applicazione Leed nel
nostro Paese. A Torino espongono il
sigilloil grartacielodi Intesa Sanpa-
olo e la Nuvola di Cino Zucchi per
Lavazza;aBolognail Centro agroa-
limentare Fico.
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Sono 223

le strutture
certificate
e319quelle
che hanno
iniziato I'iter
per un
totale di
quasiio
milioni di mq
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